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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA'Y
MAPFRE INMUEBLES S5.A. PARA EL DESARROLLO DEL “SECTOR
LLEVANT” DE LA CIUDAD

En Palma de Mallorca, a 23 de noviembre de 2.004

D* . CATALINA CIRER ADROVER Alcaldesa del Excelentisimo Ayuntamiento de
Palma de Mallorca, asistidg por el Secretario del Ayuntamiento de Palma, D. Agustin
Estela Ripoll

Y D. FAUSTO RODRIGUEZ DEL COSO, mayor de edad, vecino de Madrid, calle

Prieto Urefia. n® 6, con DNI 2.162.838 X, interviniendo en su condicion, de Apoderado
y Presidente del Consejo de Administracion de MAPFRE INMUEBLES S.A..

MANIFIESTAN

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de noviembre de
2.002, acordd aprobar la propuesta de convenio urbanistico entre el Ayuntamiento y la
entidad SA NOSTRA, firmado el dia 15 de enero de 2.003.

SEGUNDO.- El pleno del Consell Insular de Mallorca, en sesion celebrada el dia 2 de
Junio de 2.003, acordd aprobar definitivamente, con prescripciones, la modificacion
puntual del PGOU del sector denominado de Llevant, quedando perfeccionado el
convenio en lo que se refiere a planeamiento al no haberse introducido modificaciones
que pudieran alterar los pactos aprobados .

TERCERO.- En el PERI del Poligono II del PGOU de Palma de Mallorca * Ribas
Piera” , aprobado definitivamente en fecha 27 de septiembre de 1.990, figura la Unidad
de Actuacion 35.2" en la que como tinico propietario aparecia Sa Nostira, como titular de
nueve fincas registrales con una superficie total de 9.973°58 m2. En dicha unidad de
actuacion se fijaba un ambito edificatorio coincidente con la finca que se describe a
continuacion, inscrita a favor de Sa Nostra, de una superficie de 7.402'25 m2, a la que
correspondia una superficie edificable de 35.840 m2. El resto de la superficie propiedad
de Sa Nostra ( 2.571°33 m2 ), al no ser edificable se cedid como bien de domimo
publico al Ayuntamiento de Palma de Mallorca, constituyendo parte de, la fincd
registral n® 70.420, de 5.969"77 m2, inscrita a nombre de la Corporacidon municipal.




Dentro del ambito de la zona, antes Sa Nostra, ahora MAPFRE INMUEBLES 5. A, es
propietaria del siguiente inmueble:

“Urbana, parcela o solar de forma irregular, situada en el termino de esta Ciudad, lugar
conocido como S’Escaire. Tiene una superficie de SIETE MIL CUATROCIENTOS
DOS METROS CUADRADOS, CON VEINTICINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, situado en la Autovia de Levante, linda por frente Autovia de Levante
en una longitud de doscientos cincuenta metros setenta y cinco centimetros con la finca
B, o sea, la registral numero 70.420, propiedad del Ayuntamiento de esta Ciudad; por
fondo, en linea de ciento noventa y cinco metros cuarenta centimetros con la franja de
terreno que forma parte de la finca B, colindante con la calle Juan Maragall; por la
derecha, en linea de treinta y tres metros ochenta centimetros con la finca B, colindante
con la interseccion de la calle Juan Maragall y Autovia de Levante y en lineas de trece
metros treinta centimetros, con la Autovia de Levante; por la izquierda en linea de
treinta y siete metros veinte centimetros con la finca B, colindante con terrenos de
GESA que delimita las unidades de actuacion del Poligono n® II de esta Ciudad

Le pertenece en virtud de proyecto de compensacién aprobado por el Ayuntamiento de
Palma de Mallorca en sesién celebrada el dia 28 de mayo de 1.992, segin resulta de la
certificacion expedida por el Secretario de la Corporacién, protocolizada en la escritura
otorgada el dia 2 de noviembre de 1.992, ante el Notario de Palma de Mallorca. D. José
Maria Felin Bauza ( n° de protocolo 2.605/92 )

Dicha finca esta libre de cargas y gravamenes (a excepcion de la servidumbre de paso
de utilidad publica constituida sobre la prolongacién de la calle 257, al objeto de
comunicar la calle Juan Maragall con la plaza publica espacio libre publico prevista en
el proyecio de compensacion de 28 de mayo de 1.992) ocupantes y al corriente de pago
de confribuciones e impuestos.

Consta inscrita en el registro de la propiedad n° 1 de Palma de Mallorca al libro 1201 de
Palma IV, tomo 5237, folio 219, finca n® 70419, inscripcion 1%

En la revision del PGOU de Palma de Mallorca, aprobada el dia 28 de diciembre de
1.998, el solar en cuestién, junto a terrenos de dominio publico titulados a nombre del
Ayuntamiento de Palma, se incluyo en la Unidad de Ejecucién 71-01 que ordenaba y
distribufa los volimenes permitidos en la misma, manteniendo la superficie edificable
de 35840 m2, si bien con unas alineaciones distintas de las aprobadas por el

Ayuntamiento de Palma en el proyecto de compensacion aprobado el dia 28 de mayo de
1.992.

Por lo tanto, una vez aprobado definiivamente el vigente, al dia de hoy, PGOU, Sa
Nostra redacto un nuevo proyecto de compensacion que presentd al Ayuntamiento de
Palma. Ahora bien, las descripciones y alineaciones incluidas en este nuevo proyecto de
compensacion, por ser anteriores, no s¢ ajustan a las modificaciones puntuales
introducidas en la modificacion del PGOU Sector Llevant aprobado definitivamente‘por




el pleno del Consell Insular el dia 2 de junio de 2.003, siendo suspendida, en su dia la
tramitacion del nuevo proyecto de compensacion.

Desde la firma del anterior convenio, la entidad Sa Nostra ha enajenado a favor de la
entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. los terrenos y derechos que pudiera detentar
dentro del dmbito de la modificacion del PGOU Sector Llevant pasando a ser plena
titular de la finca descrita y de los derechos y obligaciones derivadas de su situacion
urbanistica.

CUARTO.- Conversaciones mantenidas por las partes integrantes del convenio suscrito
el dia 15 de enero de 2.003, y el Govern Balear, han aconsejado la modificacion del
emplazamiento del futuro Palau de Congresos de Palma de Mallorca, fijando su nueva
ubicacion sobre terrenos incluidos en alguna de aquellas unidades de ejecucion que la
entidad MAPFRE INMUEBLES §5.A. debia adjudicarse, esto es, la UEL/02.B

segun el futuro proyecto de gestion, por el sistema de cooperacion y reparcelacion.

QUINTO.- El proyecto de modificacion aprobado y la modificacion que se propondra,
prevé el desarrollo del Sector de Llevant ( fachada maritima ), dividiendo su ambito de
actuacion, mediante la figura de la unidad de ejecucion, en funcion del Plan de Etapas.
En el plano adjunto al presente convenio, se concretan los terrenos que se adjudicaran a
la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A., en relacién a su aportacion. A tal efecto, en el
mismo plano se concretan los ambitos de aquellas unidades de ejecucion cuyos terrenos
se adjudicaran integra o parcialmente a la entidad MAPFRE INMUEBLES 5.A..

La dispersion de los terrenos adjudicados dentro del ambito de las modificaciones del
planeamiento y la distinta calificacion de los mismos, aconsejan que el desarrollo de la
ordenacion de aquellos se pueda llevar a cabo en las distintas fases de la misma, para lo
cual se aplicara el Plan de Etapas que figura en las Normas Urbanisticas de la
modificacion del PGOU de Palma, Sector Llevant, todo ello sin perjuicio de lo que mas
adelante se dira en el Pacto VI de este Convenio.

Ambas partes, después de numerosas reuniones, han aceptado la modificacion del

convenio que antecede, por lo que, mediante el presente documento se sustituye el
convemo firmado el dia 15 de enero de 2.003 por el que queda como sigue:

PACTAN

.- El Ayuntamiento dentro del limite de sus competencias tramita la aprobacién del
proyecto de modificacion del Sector de Levante ( fachada maritima ) aprobado por el
pleno del Consell Insular de Mallorea el dia 2 de junio de 2.003, de acuerdo con el
proyecto redactado por el Arquitecto D. Juan Busquets. La aprobacion inicial del
mencionado documento se acordd el dia 29 de julio de 2.004 por el Pleno de
Corporacion




IL.- En la citada modificacion puntual se incluye la delimitacién de las unidades de
ejecucion, necesarias para el desarrollo de la nueva ordenacién y de la edificacion
dentro del &mbito de la nueva modificacién puntual.

De entre las unidades de ejecucién previstas por la ordenacién en trimite, cuya
descripcion se contiene a continuacion, serin adjudicados a la entidad MAPFRE
INMUEBLES S.A. en el correspondiente proyecto de gestion y reparcelacion que en su
dia se apruebe los terrenos necesarios para cubrir las edificabilidades, igualmente
adjudicadas, en relacién a su aportacién de terrenos, prestando dicha entidad su
conformidad al 4mbito de cada una de ellas y a las condiciones de su adjudicacion

El Ayuntamiento redactard, tramitara y aprobara el proyecto de gestién y reparcelacion
que, a tal efecto, sea procedente en derecho.

Se adjunta la propuesta de modificacién puntual del PGOU Sector Llevant, en la que se
recogen estos cambios.

Con motivo de las conversaciones mantenidas entre el Ayuntamiento y los responsables
de la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A., de las unidades de ejecucion cuya
adjudicacién se convino en el documento de 15 de enero de 2.003, se mantienen, sin
alteracién alguna las siguientes edificabilidades:

PRLIGL Aovsimmisn s s ionss Edificabilidad : 15.500 m2
UEL/TDA i na e " 2 6.840 m2

En cuanto a los usos, se mantienen en su lolalidad, con la excepcion de las manzanas n’s
1,2 y 3 de la UEL/10.A y UEL/10.B del plano de ordenacién volumétrica, pasando de
uso terciario SL2 a uso residencial EL2.

Las Unidades de Ejecucion y edificabilidades, cuya adjudicacion fue asimismo
acordada a favor de MAPFRE INMUEBLES S.A que se han incluido en el proyecto de
modificacion puntual del PGOU aprobado inicialmente, son las siguientes:

UEL/DS Lo Edificabilidad: 11.000 m2
ITELEAR covmmmammmnmstom i i msmmss “ : 14,000 m2
LYBELRAS - b i s dadilain e Siiiin Praon bl bR i Siais R : 22.000 m2.
VEL/LDEB: ..conconmmvansssssmismsmmnomssvisssme “ ) :33.700 m2.

De esta Gltima unidad de ejecucion la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A recibira
mediante adjudicacion una edificabilidad de 5.700m2, completando la manzana n® 1 del
plano de ordenacion volumeétrica.

IIl.- Con arreglo a la modificacion de plancamiento que se pretende, la edificabilidad /
asignada a MAPFRE INMUEBLES S.A,.en cada una de las unidades de ejecucion
resultantes que se relacionan seguidamente, una vez aprobada la modificacién
tramite, sera la siguiente:

A




DIELRR X il Edificabihidad ......... 15.500 m2

PIBLAS o snvsmmmmmmmicssamsmrsia sy 0 jeopeeses 11.000 m2
B R SR L T e R S " veeereee. 14,000 m2
UEL/D9 oo e ee e i ceerebani 22000 m2
L T e 6.840 m2
DBL 0B (-parte Yo ssmnnisisss B e 5. 700 m2

IV.- Una vez aprobada definitivamente la modificacién puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana aludida en el pacto 1, sin alteracion alguna respecto al contenido de
los pactos 1T y 11, de la identificacion, situacién, usos y capacidad de edificacion de las
Unidades de Ejecucion descritas, la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. se
compromete a:

a). - Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para llevar a cabo la
apertura de la prolongacion de la calle Juan Maragall, firmando los documentos precisos
para ello, dentro de los plazos que el Ayuntamiento le indique.

b) Ceder gratuitamente al Avyuntamiento los terrenos que el Plan de Ordenacion
califique como espacios libres publicos, viales y sistemas dotacionales, firmando los
documentos precisos para ello.

¢).- Al pago del 100 % de las cuotas de urbanizacidon a desarrollar en el ambito del
sector de Llevant, en la proporcién que le correspondan en funcion de la superficie de
los metros de terreno aportados a la ordenacion, dentro de los plazos legalmente
establecidos, a contar desde la notificacién de las liquidaciones correspondientes, de
acuerdo con el contenido del Estudio Econdmico Financiero que forma parte de las
Normas de la modificacion del PGOU de Palma, Sector Llevant, y en particular,
respetando los coeficientes y otros pardmetros que figuran en los puntos 3 y 4 del citado
estudio “ Aplicacién del reparto de costos y viabilidad de la propuesta “ de la
modificacién del PGOU Sector Llevant vigente..

V.- El Ayuntamiento, se compromete a tramitar con la mixima diligencia aquellos
instrumentos urbanisticos que la entidad MAPFRE INMUEBLES 5.A., o, en su caso, a
quien la sustituya en la titularidad, le presente en desarrollo de la ordenacion propuesta,
asi como las licencias para las posteriores segregaciones, edificaciones e instalaciones
de los solares resultantes y de las actividades que, como consecuencia del mencionado
desarrollo, deban ser objeto de traslado.

Tal como resulta del proyecto de compensacion aprobado el 28 de mayo de 1.992, la
entidad Sa Nostra ya satisfizo el 10% de aprovechamiento medio que le correspondia a
los terrenos afectados por la *“ MODIFICACION DEL PGOU SECTOR LLEVANT *,
por 1o que €l Ayuntamiento hace renuncia expresa a MAPFRE INMUEBLES S.A.0,en -
su caso, a quien le sustituya en la titularidad, al 10% de aprovechamiento medio que le”
corresponderia sobre los terrenos que estin afectados por la * MODIFICACION D
PGOU SECTOR LLEVANT * aprobada y en trimite

"
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VI.- La entrada en vigor y plena eficacia de este acuerdo queda sujeta a la condicion
suspensiva de que se produzca la aprobacion definitiva, en un plazo no superior a doce
meses desde la firma de este Convenio, por parte del organismo competente (Pleno del
Consell Insular de Mallorca) de la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Palma de Mallorca, Sector Llevant aludida en este convenio. Aprobacion que
habra de producirse en los mismos términos y con igual contenido en cuanto a unidades
de ejecucion, asignacion de las mismas v capacidad de edificacion y usos de estas, que
las contenidas en el presente documento.

La no aprobacién definitiva por parte del Pleno del Consell Insular de Mallorca de la
modificacion de planeamiento propuesta, dara lugar a la ineficacia de lo acordado en
este convenio, subsistiendo el planeamiento vigente y dando plena validez al convenio
anteriormente suscrito, firmado el dia 15 de enero de 2.003, sin que ninguna de las
partes pueda ejercitar accion alguna de reclamacion derivada de este convenio.

La aprobacion definitiva de la modificacién puntual del PGOU en términos distintos a
los aprobados que afecten a la identificacidn, situacion y capacidad de la edificacion y
usos de las unidades de ejecucion descritas en las clausulas 11 v III del presente
convenio, facultara a la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A, o a la entidad que la
sustituya en la titularidad para recurrir o no las modificaciones impuestas, sin perjuicio,
en ambos casos, de la posibilidad de ejercitar las acciones de reclamacion que le
corresponden.

,A{i’éafdesauPresir?m Representarte /
of Ayuntartientode Palma del la entidad MAP a‘h@
¥ , ;

ol
Secrefurio Genery
del A{ itaiiente de
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CATALINA TERRASA CRESPI, TENIENTE DE ALCALDE Y SECRETARIA DE
LA JUNTA DE GOBIERNO DE PALMA

CERTIFICO: Que la Excma. Junta de Gobierno de Palma en sesion celebrada el pasado
29 de septiembre de 2004 adoptd lo siguiente: "En cumplimiento del acuerdo plenario de
28 de noviembre de 2002 se firmaron sendos Convenios Urbanisticos con las Entidades
GESA — ENDESA y SA NOSTRA, relativos a la modificacion puntual del PGOU de
Palma de Mallorca del Sector Levante- Fachada Maritima en tramitacién y pendiente de
aprobacién definitiva. = Por acuerdo del Consell de Mallorca de 2 de junio de 2003, se
aprobaba definitivamente — con prescripciones en curso de subsanacion segin
documentacion aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de 24 de mayo del 2004- la
modificacion puntual del PGOU de Palma de Mallorca del Sector Levante — Fachada
Maritima, = Mediante escrito de fecha registro de entrada 6 de abril de 2004, la
representacion legal de SA NOSTRA pone en conocimiento de la Corporacion Municipal
la subrogacion de MAPFRE INMUEBLES S.A. en lodos los derechos y obligaciones de
SA NOSTRA dimanantes del Convenio Urbanistico aprobado por acuerdo plenario de
fecha 28 de noviembre de 2002. En los mismos términos se pronuncia la representacion
legal de MAPFRE INMUEBLES S.A. en escrito con fecha registro de entrada de 7 de
abril de los corrientes. = A los efectos de ajustar las determinaciones contenidas en los
Convenios mencionados al instrumento de ordenacidon urbanistica aprobado
definitivamente, es conveniente desde el punto de vista de facilitar la gestion y ejecucion
urbanistica del sector de 1la Fachada Maritima, modificar los convenios suscritos con las
entidades mencionadas, en el bien entendido que los derechos y obligaciones de SA
NOSTRA son asumidos por la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. = Alavistadelo
establecido en el art®. 127 d) de la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de medidas para la
modemnizacion del gobierno local —"aprobaciones de instrumentos de gestion
urbanistica"- puede elevarse a la Junta de Gobierno de Palma la siguiente propuesta de
resolucion para si lo tiene a bien adopte el siguiente ACUERDO = 1°.- SUBROGAR ala
Entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. en lugar de la Entidad CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES en cuantos derechos y obligaciones dimanen
del Convenio urbanistico aprobado por el Ayuntamiento Pleno en fecha 28 de noviembre
de 2002 y referido al Sector Llevant — Fachada Maritima. = 2°.- APROBAR la propuesta
de modificacién del Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Palma de Mallorcay
la Entidad GESA-ENDESA, dimanante del acuerdo plenario de fecha 28 de noviembre de
2002, en los términos del texto que se adjunta a la presente propuesta y referidos al Sector
Llevant — Fachada Maritima. = 3°.- APROBAR la propuesta de modificacién del
Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Palma de Mallorca y 1a Entidad MAPFRE
INMUEBLES S.A., dimanante del acuerdo plenario de fecha 28 de noviembre de 2002,
en los términos del texto que se adjunta a la presente propuesta y referidos al Sector
Llevant — Fachada Maritima. = 4°.- FACULTAR a la Excma. Sra. Alcaldesa para la
firma de cuantos documentos sean precisos en cumplimienio del presente acuerdn = 5°%-
NOTIFICAR a las partes intervinientes el presente acuerdo. = -
BORRADOR CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PALMA DE
MALLORCA Y MAFRE INMUEBLES S.A. PARA EL DESARROLLO DEL “SECTOR
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LLEVANT” DE LA CIUDAD = ."D* . Catalina Cirer, Adrover Alcaldesa del
Excelentisimo Ayuntamiento de Palma de Mallorea, asistida por el Secretario del
Ayuntamiento de Palma, D. Agustin Estela Ripoll = Y D. Fausto Rodriguez del Coso,
mayor de edad, vecino de Madrid, calle Prieto Urefia. n* 6, con DNI 2.162.838 X,
interviniendo en su condicion, de Apoderado y Presidente del Consejo de Administracion
de MAPFRE INMUEBLES S.A. = MANIFIESTAN = PRIMERO.- El Pleno del
Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 28 de noviembre de 2.002, acordd aprobar la
propuesta de convenio urbanistico entre ¢l Ayuntamiento y la entidad SA NOSTRA,
firmado el dia 15 de enero de 2.003. = SEGUNDO.- El pleno del Consell Insular de
Mallorca, en sesién celebrada el dia 2 de junio de 2.003, acordé aprobar definitivamente,
con prescripciones, la modificacién puntual del PGOU del sector denominado de Llevant,
quedando perfeccionado el convenio en lo que se refiere a planecamiento al no haberse
introducido modificaciones que pudieran alterar los pactos aprobados . = TERCERO.-
En el PERI del Poligono II del PGOU de Palma de Mallorca * Ribas Piera” , aprobado
definitivamente en fecha 27 de septiembre de 1.990, figura la Unidad de Actuacién 35.2°
en la que como Unico propietario aparecia Sa Nostra, como litular de nueve fincas
registrales con una superficie total de 9.973°58 m2. En dicha unidad de actuacion se fijaba
un ambito edificatorio coincidente con la finca que se describe a continuacion, inscrita a
favor de Sa Nostra, de una superficie de 7.402°25 m2, a la que correspondia una
superficie edificable de 35.840 m2. El resto de la superficie propiedad de Sa Nostra (
2.571'33 m2 ), al no ser edificable se cedid como bien de dominio publico al
Ayuntamiento de Palma de Mallorca, constituyendo parte de, la finca registral n® 70.420,
de 5.969°77 m2, inscrita a nombre de la Corporacion municipal. = Dentro del ambito
de la zona, antes Sa Nestra, ahora MAPFRE INMUEBLES S.A., es propietaria del
siguiente inmueble: = “Urbana, parcela o solar de forma irregular, situada en el termino
de esta Ciudad, lugar conocido como S'Escaire. Tiene una superficie de SIETE MIL
CUATROCIENTOS DOS METROS CUADRADOS, CON - VEINTICINCO
CENTIMETROS CUADRADOS, situado en la Autovia de Levante, linda por frente
Autovia de Levante en una longitud de doscientos cincuenta metros setenta y cinco
centimetros con la finca B, o sea, la registral numero 70.420, propiedad del Ayuntamiento
de esta Ciudad; por fondo, en linea de ciento noventa y cinco metros cuarenta centimetros
con la franja de terreno que forma parte de la finca B, colindante con la calle Juan
Maragall; por la derecha, en linea de treinta y tres metros ochenta centimetros con la finca
B, colindante con la interseccion de la calle Juan Maragall y Autovia de Levante y en
lineas de trece metros treinta centimetros, con la Autovia de Levante; por la izquierda en
linea de treinta y siete metros veinte centimetros con la finca B, colindante con terrenos
de GESA que delimita las unidades de actuacion del Poligono n® I de esta Ciudad . =
Le pertenece en virtud de proyecto de compensacion aprobado por el Ayuntamiento de
Palma de Mallorca en sesidn celebrada el dia 28 de mayo de 1.992, seglin resulta de la
certificacion expedida por el Secretario de la Corporacion, protocolizada en la escritura

otorgada el dia 2 de noviembre de 1.992, ante el Notario de Palma de Mallorca. D. Jos¢

Maria Feliu Bauza ( n® de protocolo 2.605/92). = Dicha finca esta libre de cargas y
gravimenes( a excepeidn de la servidumbre de paso de utilidad publica constituida sobre
la prolongacidn de la calle 257, al objeto de comunicar la calle Juan Maragall conla plaza
publica espacio libre publico prevista en el proyecto de compensacion de 28 de mayo de
1.992) ocupantes y al corriente de pago de contribuciones e impuestos. = Consta inscrita
en el registro de la propiedad n® 1 de Palma de Mallorca al libro 1201 de Palma IV, tomo

‘“S-h.
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5237, folio 219, fincan® 70419, inscripeidn 1*. = En larevisién del PGOU de Palma de
Mallorca, aprobada el dia 28 de diciembre de 1.998, el solar en cuestion, junto a terrenos
de dominio publico titulados a nombre del Ayuntamiento de Palma, se incluyo en la
Unidad de Ejecucion 71-01 que ordenaba y distribuia los volimenes permitidos en la
misma, manteniendo la superficie edificable de 35.840 m2, si bien con unas alineaciones
distintas de las aprobadas por ¢l Ayuntamiento de Palma en el proyecto de compensacion
aprobado el dia 28 de mayo de 1.992. =Por lo tanto, una vez aprobado definitivamente el
vigente, al dia de hoy, PGOU, Sa Nostra redacto un nuevo proyecto de compensacion que
presentd al Ayuntamiento de Palma. Ahora bien, las descripciones y alineaciones
incluidas en este nuevo proyecto de compensacidn, por ser anteriores, no se ajustan a las
modificaciones puntuales introducidas en la modificacion del PGOU Sector Llevant
aprobado definitivamente por el pleno del Consell Insular el dia 2 de junio de 2.003,
siendo suspendida, en su dia la tramitacién del nuevo proyecto de compensacién. =
Desde la firma del anterior convenio, la entidad Sa Nostra ha enajenado a favor de la
entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. los terrenos y derechos que pudiera detentar dentro
del ambito de la modificacion del PGOU Sector Llevant pasando a ser plena titular de la
finca descrita y de los derechos y obligaciones derivadas de su situacién urbanistica. =
CUARTO.- Conversaciones mantenidas por las partes integrantes del convenio suscrito el
dia 15 de enero de 2.003, y el Govern Balear, han aconsejado la modificacién del
emplazamiento del futuro Palau de Congresos de Palma de Mallorca, fijando su nueva
ubicacién sobre terrenos incluidos en alguna de aquellas unidades de ejecucion que la
entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. debia adjudicarse, esto es, la UEL/02.B segin el
futuro proyecto de gestion, por el sistema de cooperacion y reparcelacion, = QUINTO.- -
El proyecto de modificacion aprobado y la modificacion que se propondra, prevé el
desarrollo del Sector de Llevant ( fachada maritima ), dividiendo su dmbito de actuacion,
mediante la figura de la unidad de ejecucién, en funcién del Plan de Etapas. En el plano
adjunto al presente convenio, se concretan los terrenos que se adjudicaran a la entidad
MAPFRE INMUEBLES S.A., en relacién a su aportaciéon. A tal efecto, en el mismo
plano se concretan los dmbitos de aquellas unidades de ejecucién cuyos terrenos se
adjudicaran integra o parcialmente a la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. = La
dispersién de los terrenos adjudicados dentro del dmbito de las modificaciones del
planeamiento y la distinta calificacion de los mismos, aconsejan que el desarrollo de la
ordenacion de aquellos se pueda llevar a cabo en las distintas fases de la misma, para lo
cual se aplicard el Plan de Efapas que figura en las Normas Urbanisticas de la
modificacion del PGOU de Palma, Sector Llevant, todo ello sin perjuicio de lo que més
adelante se dird en el Pacto VI de este Convenio. = Ambas partes, despues de
numerosas reuniones, han aceptado la modificacién del convenio que antecede, por lo
que, mediante el presente documento se sustituye el convenio firmado el dia 15 de enero
de 2.003 por el que queda como sigue: = PACTAN = [L-El Ayuntamiento
dentro del limite de sus competencias tramita la aprobacidn del proyecto de modificacion
del Sector de Levante ( fachada maritima ) aprobado por ¢l pleno del Consell Insular de
Mallorca el dia 2 de junio de 2.003, de acuerdo con el proyecto redactado por el
Arquitecto D. Juan Busquets. La aprobacion inicial del mencionado documento se acordd
el dia 29 de julio de 2.004 por el Pleno de la Corporacién. = IL- En la citada
modificacion puntual se incluye la delimitacion de las unidades de ejecucién, necesarias
~ parael desarrollo de la nueva ordenacion y de la edificacion dentro del 4mbito de lanueva
modificacién puntual, = De entre las unidades de gjecucion previstas por la ordenacion
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en tramite, cuya descripcion se contiene a continuacién, seran adjudicados a la entidad
MAPFRE INMUEBLES S.A. en el correspondiente proyecto de gestion y reparcelacion
que en su dia se apruebe los terrenos necesarios para cubrir las edificabilidades,
ignalmente adjudicadas, en relacién a su aportacion de terrenos, prestando dicha entidad
su conformidad al ambito de cada una de ellas y a las condiciones de su adjudicacion, =
El Ayuntamiento redactard, tramitara y aprobari el proyecto de gestion y reparcelacion
que, a tal efecto, sea procedente en derecho. = Se adjunta la propuesta de modificacion
puntual del PGOU Sector Llevant, en la que se recogen estos cambios. = Conmotivo de
las conversaciones mantenidas entre el Ayuntamiento y los responsables de la entidad
MAPFRE INMUEBLES S.A., de las unidades de ejecucidn cuya adjudicacién se convino
en el documento de 15 de enero de 2.003, se mantienen, sin alteracion alguna las
siguientes edificabilidades ------=-e-smsmmmmmsmm e - =
UEBLAZ Aviciiisiasnnansvnnsasyw ' BEdificabilidad - 15500 m2.

UEL/TOA (o = :6.840 m2

En cuanto a los usos, se mantienen en su totalidad, con la excepcidn de las manzanas n°s
1,2 y3dela UEL/10.A y UEL/10.B del plano de ordenacion volumétrica, pasando de uso
terciario SL2 a uso residencial EL2. = Las Unidades de Ejecucion y edificabilidades,
cuya adjudicacion fue asimismo acordada a favor de MAPFRE INMUEBLES S.A que se
han incluido en el proyecto de modificacién puntual del PGOU aprobado inicialmente,

SON 188 STEUTEIITES: = w2
LIBEADB. .o oo D i s Bes s S Edificabilidad: 11.000 m2
B T B L e e e A P atre e d . : 14.000 m2
] 2% 1t TR N T — “ : 22.000 m2.
EEEB vnasiiin iy RO 2 : 33.700 m2.

De esta ultima unidad de ejecucién la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A recibird
mediante adjudicacion una edificabilidad de 5.700m2, completando la manzanan® 1 del
plano de ordenacién volumétrica. = IIL.- Con arreglo a la modificacién de planeamiento
que se pretende, la edificabilidad asignada a MAPFRE INMUEBLES S.A,.en cadaunade

~ las unidades de ejecucion resultantes que se relacionan seguidamente, una vez aprobada la

modificacion en tramite, serf la siguiente: —------------enun-

UEL/O2 A oo e Edificabilidad ......... 15.500 m2
REBEIIO0 ot s Vs RO A L — = e — 11.000 m2
UEL/OB oo e e eaaee e e - 14.000 m2
BIBLIIG i o e e s B s 22.000 m2
UELS 10.A oooniiieieiieeiieeiee e eeeeseeaeneesneeens < ceeeesne. 6,840 m2
MEBLAOEB [ Pate Yoo ey nomwsumas s i s W e .. 5.700m2

IV.- Una vez aprobada definitivamente la modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana aludida en el pacto [, sin alteracion alguna respecto al contenido de
los pactos II y I, de la identificacion, situacién, usos y capacidad de edificacion de las
Unidades de Ejecucion descritas, la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A. se compromete
a: = a). - Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para llevar a cabo
la apertura de la prolongacion de la calle Juan Maragall, firmando los documentos
precisos para ello, dentro de los plazos que el Ayuntamiento le indique. = b) Ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que el Plan de Ordenacidn califique como
espacios libres publicos, viales y sistemas dotacionales, firmando los documentos precisos
para ello. = c).- Al pago del 100 % de las cuotas de urbanizacion a desarrollar en el
ambito del sector de Llevant, en la proporcion que le correspondarn en funcion de la
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superficie de los metros de terreno aportados a la ordenacidn, dentro de los plazos
legalmente establecidos, a contar desde la notificacion de las liquidaciones
correspondientes, de acuerdo con el contenido del Estudio Econdmico Financiero que
forma parte de Jas Normas de la modificacion del PGOU de Palma, Sector Llevant, y en
particular, respetando los coeficientes v otros parametros que figuran en los puntos 3 v 4
del citado estudio * Aplicacion del reparto de costos y viabilidad de la propuesta “ de la
modificacion del PGOU Sector Llevant vigente. = V.- El Ayuntamiento, se compromete
a tramitar con la méxima diligencia aquellos instrumentos urbanisticos que la entidad
MAPFRE INMUEBLES S.A., o, en su caso, a quien la sustituya en la titularidad, le
presente en desarrollo de la ordenacion propuesta, asi como las licencias para las
posteriores segregaciones, edificaciones e instalaciones de los solares resultantes y de las
actividades que, como consecuencia del mencionado desarrollo, deban ser objeto de
traslado. = Tal como resulta del proyecto de compensacion aprobado el 28 de mayo de
1.992, la entidad Sa Nosira ya satisfizo el 10% de aprovechamiento medio que le
correspondia a los terrenos afectados por la “ MODIFICACION DEL PGOU SECTOR
LLEVANT “, por lo que el Ayuntamiento hace renuncia expresa a MAPFRE
INMUEBLES S.A.0, en su caso, a quien le sustituya en la titularidad, al 10% de
aprovechamiento medio que le corresponderia sobre los terrenos que estan afectados por
la “ MODIFICACION DEL PGOU SECTOR LLEVANT * aprobada y en tramile, =
VI.- La entrada en vigor y plena eficacia de este acuerdo queda sujeta a la condicion
suspensiva de que se produzca la aprobacién definitiva, en un plazo no superior a doce
meses desde la firma de este Convenio, por parte del organismo competente (Pleno del
Consell Insular de Mallorca) de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Palma de Mallorca, Sector Llevant aludida en este convenio. Aprobacién que
habra de producirse en los mismos términos y con igual contenido en cuanto a unidades
de ejecucion, asignacion de las mismas y capacidad de edificacion y usos de estas, que las
contenidas en el presente documento. = Lano aprobacion defimitiva por parte del Pleno
del Consell Insular de Mallorca de la modificacién de planeamiento propuesta, dara lugar
a la ineficacia de lo acordado en este convenio, subsistiendo el planeamiento vigente y
dando plena validez al convenio anteriormente suscrito, firmado el dia 15 de enero de
-2.003, sin que ninguna de las partes pueda ejercitar accion alguna de reclamacion
derivada de este convenio. = La aprobacion definitiva de la modificacién puntual del
PGOU en términos distintos a los aprobados que afecten a la identificacion, situacion y
capacidad de la edificacion y usos de las unidades de e¢jecucion descritas en las clausulas
IT y III del presente convenio, facultara a la entidad MAPFRE INMUEBLES S.A,0ala
entidad que la sustituya en la titularidad para recurrir o no las modificaciones impuestas,
sin perjuicio, en ambos casos, de la posibilidad de ejercitar las acciones de reclamacidn
que le corresponden. = --- e e

Y para que conste y para su unioén al texto del convenio aludido en el cuerpo de este.
escrito, expido la presente en Palma de Mallorca a veintitres de noviembre del afio dos mul cuatro.
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